
1.

2.
Begründungen gem. § 10 
DenkmSchG LSA 

Prüfvermerk

§ 10 (2) Nr. 1 wissenschaftliche 
Gründe

§ 10 (2) Nr. 2 überwiegendes 
öffentliches Interesse anderer Art

§ 10 (2) Nr. 3 unzumutbare 
Belastung

 Die Begründungen sind dem Antrag beigefügt.

3. Unterlagen allgemein Prüfvermerk

Verbale Bauzustandsbeschreibung 
(auch Gutachten)

Schadenskartierung 

Holzschutzgutachten

Verkehrswertgutachten

 Die Unterlagen sind dem Antrag beigefügt.

A b b r u c h v o r h a b e n
gem. § 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz LSA (DenkmSchG LSA)

Darüber hinaus ist zu begründen und ggf. zu belegen, dass gem. § 10 Abs. 6 DenkmSchG LSA alle Möglichkeiten eines unveränderten Erhalts des 
Kulturdenkmals ausgeschöpft wurden. Dieses trifft auch auf eine beabsichtigte Zerstörung eines archäologischen Kulturdenkmales zu.

Das überwiegende öffentliche Interesse anderer Art ist zu begründen. Ggf. sind 
den Begründungen Verfügungen anderer öffentlicher Stellen beizufügen 
(Brandschutz, Ordnungsämter, Gewerbeaufsicht u.a.).

Die wirtschaftliche Unzumutbarkeit ist gem. § 10 Abs. 5 DenkmSchG LSA durch 
den Verpflichteten glaubhaft zu machen. Hierzu ist die Vergleichsberechnung nach 
Nr. 4 dieser Anlage anzustellen sowie die erforderlichen Nachweise nach Nr. 5 
dieser Anlage beizubringen. Ist nur der Abbruch des Kulturdenkmals ohne 
Errichtung eines Ersatzgebäudes gleicher Kubatur geplant, sind nur die Kosten 
einer Erhaltung/Sanierung des Objektes nachzuweisen. Diese Kosten sind den 
Kosten für den Abbruch des Objektes gegenüberzustellen. Nicht anzurechnen sind 
erhöhte Erhaltungskosten aufgrund der unterlassenen Bauunterhaltung. Die 
Einreichung des vergleichenden Verkehrswertgutachtens nach Nr. 3 dieser Anlage 
ist im Fall der ersatzlosen Wegnahme stets erforderlich.

Anlage A

 Antragsteller/in

Bemerkungen/Erläuterungen

Bemerkungen/Erläuterungen

Maßstab 1:100, Fotografien von Bauschäden und Schädlingsbefall

auch andere Gutachten (z.B. Statik)

Geeignet bei ersatzloser Wegnahme vergleichend zwischen 
Verkehrswert mit und ohne Baudenkmal.

Aktenzeichen

Bitte nur Zutreffendes ausfüllen !

Name Vorname Telefon (Durchwahl)

Straße, Hausnummer PLZ Ort

Objekt/Vorhaben
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4.

Pos.

A
Kosten der Erhaltung mit 

Objektsanierung
Betrag in Euro

Kosten für Abbruch und 
Ersatzneubau oder sonstiger 

Folgenutzung
Betrag in Euro

1.
Modernisierung und Erneuerung 
(Aufstellung nach DIN 276)

Rohbaukosten einschl. Ausbau 
(Aufstellung nach DIN 276)

davon: Kosten aus unterlassener 
Bauunterhaltung

davon: Kosten für den Abbruch 
abzüglich Wiederverwendung

Zwischensumme A Zwischensumme A

B Finanzierung der Maßnahme Betrag in Euro Finanzierung der Maßnahme Betrag in Euro

1. Eigenmittel einschl. Eigenleistungen Eigenmittel einschl. Eigenleistungen

2. Fremdmittel Fremdmittel

3. Öffentliche Zuschüsse Öffentliche Zuschüsse

4. Abschreibungen Abschreibungen

5. Steuererleichterungen Steuererleichterungen

6. Sonstige Mittel Sonstige Mittel

Zwischensumme B Zwischensumme B

C
Laufende jährliche Belastung und 

Kosten
Betrag in Euro

Laufende jährliche Belastung und 
Kosten

Betrag in Euro

1. Eigenkapitalzins Eigenkapitalzins

2. Fremdkapitalzins Fremdkapitalzins

3. Unterhaltungskosten Unterhaltungskosten

Zwischensumme C Zwischensumme C

D Erträge Betrag in Euro Erträge Betrag in Euro

1.
Jährliche Erträge aus Miet- und 
Pachteinnahmen

Jährliche Erträge aus Miet- und 
Pachteinnahmen

2.
Jährliche Erträge aus dem 
Gebrauchswert (Eigennutzung)

Jährliche Erträge aus dem 
Gebrauchswert (Eigennutzung)

3.

Jährliche Erträge aus öffentlichen 
Zuschüssen (Finanzierungsbeihilfen, 
Zinszuschüsse, 
Energieeinsparungen)

Jährliche Erträge aus öffentlichen 
Zuschüssen (Finanzierungsbeihilfen, 
Zinszuschüsse, 
Energieeinsparungen)

4. Abschreibungen Abschreibungen

5.
Sonstige Erträge (z.B. 
Eintrittsgelder)

Sonstige Erträge (z.B. 
Eintrittsgelder)

Zwischensumme D Zwischensumme D

Erhaltung mit Objektsanierung Abriss und Ersatzneubau

Vergleichsberechnung

Es wird von einem Betrachtungszeitraum von 10 Jahren nach Abschluss der Instandsetzungsmaßnahme ausgegangen. Der Berechnung werden die mittleren Werte 
eines 10-Jahres-Zeitraumes (sowohl für Erhaltungskosten als auch für Erträge) zugrunde gelegt und der Nachweis über Überschuss oder Defizit für ein Jahr geführt. 

Alle Angaben unterliegen der fachlichen Überprüfung und sind zu belegen.
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E Ergebnis Objektsanierung Betrag in Euro Ergebnis Ersatzbau Betrag in Euro

Summe laufende Erträge (D) Summe laufende Erträge (D)

Abzüglich Summe laufende 
Belastungen und Kosten (C)

Abzüglich Summe laufende 
Belastungen und Kosten (C)

Überschussbetrag
 (Erträge > Kosten)

Überschussbetrag
 (Erträge > Kosten)

Defizitbetrag
(Erträge < Kosten)

Defizitbetrag
(Erträge < Kosten)

5.

Erhaltungskosten

Ertragsberechnung

Sanierungskosten

Kosten aus unterlassener 
Bauunterhaltung

Abbruchkosten

Kosten des Ersatzneubaus

Zuwendungen

Steuererleichterungen

Finanzierung

1.

2.

3. Lageplan Maßstab 1:1000

4.

5.

6.

7.

8.

Die in der Anlage A geforderten Unterlagen können bei Eignung für die Dokumentation gem. § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA verwendet 
werden. Ergänzungen sind im Einzelfall notwendig.

Nachweise :

Fotodokumentation innen und außen, auch Ausstattungsteile (z.B. Türen mit Originalbeschlägen, Holzvertäfelungen, ggf. 
bauzeitliche Fenster, konstruktive Einzelheiten, Gesimsprofile u.a.) in Schwarzweißfotos auf säurefreiem Papier. Innenaufnahmen 
mit entsprechender Ausleuchtung (keine Blitzlichtaufnahmen); Eintragung der Aufnahmestandorte im Grundriss, 
Gesamtaufnahmen sollen Raumeindrücke (ggf. mit Weitwinkelobjektiv) vermitteln. Besonderheiten in Detailfotos, zusätzlich 
Farbfotos z.B. bei Malerei- bzw. Farbbefunden. Die Fotos sind auf Karton im Format  DIN A 4 zu kleben. Die Negative bzw. Dateien 
bei Digitalaufnahmen sind auf Anforderung zur Verfügung zu stellen. Zur Fotodokumentation gehören nicht Aufnahmen von 
Schadensbereichen z.B. durch echten Hausschwamm oder Verwüstungen durch Vandalismus. Diese sind in der 
Schadensdokumentation zu erfassen.

Restauratorische Untersuchungen (bei Verdacht auf bedeutende Befunde in höherwertigen Denkmalen)

Dendrochronologische Untersuchung (bei Festlegung)

Dokumentation der Bauschäden (einschl. Bildmaterial)

Sollte Ihr Antrag genehmigungsfähig sein, sind Sie gem. § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA zu einer in der Genehmigung näher bestimmten 
Dokumentation verpflichtet. Mit dem Vollzug eines genehmigten Abbruches wird ein Baudenkmal bzw. ein Teilbereich als Dokument und 
Geschichtsquelle endgültig und unwiederbringlich beseitigt. Daher dürfen Abbruchmaßnahmen erst nach erfolgter Dokumentation und 
Bestätigung der Unterlage vorgenommen werden.

Mögliche Anforderungen an die Bestandsdokumentation können sein:

Auswertung bzw. Zusammenstellung von Bild- und Schriftquellen aus Archiven sowie Bauakten und der Literatur zur Ermittlung der 
Besitzerabfolge (möglichst mit Berufsangabe) und der Bau- und Umbaugeschichte.

Baubeschreibung, bei hoher Befunddichte auch Anfertigung eines Raumbuches

Bestandspläne, neben Grundrissen und Ansichten auch Schnitte, die alle baugeschichtlich relevanten Bereiche vom Keller bis ins 
Dachwerk erfassen, Detailzeichnungen (z.B. von Holzverbindungen und Profilen) mit Angabe der Einzelmaße

Die v.g. Nachweise sind dem Antrag beigefügt

Kosten für die Erhaltung und Bewirtschaftung pro Jahr (z.B. Betriebs- 
und Verwaltungskosten, Zinstilgung)

Mieten, Pachten, Gebrauchswert, Abschreibung

Aufstellung gem. DIN 276

Aufstellung gem. DIN 276

einschl. Entsorgungskosten, abzüglich Wiederverwertung

Aufstellung gem. DIN 276

Zuwendungen öffentlicher oder privater Mittel

Hinweise zur Dokumentationspflicht bei Abbrüchen/Zerstörung von Kulturdenkmalen 

Eigenmittel (incl. Eigenleistungen, Fremdmittel, öff. Zuschüsse, 
Abschreibungen jährlich)
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